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KONUTTA KDV DEGIiSIiKLiGi HEM SEKTORU HEM DE NiHAI TUKETIiCiYi
ETKILEYECEK...

Konutta KDV'yi yiizde 1°den yiizde 18’e kadar yiikselten Yasa ile kentsel doniisiim
kapsaminda tutulan konutlar da istisna olmaktan ¢ikt.

150 metrekarenin altindaki konutlardan yiizde 1 KDV alinmasini belirleyen yasay1 timden
degistiren, “Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Baz1 Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” kabul edildi. Yasa’nin kabul edilmesi ile birlikte
yasanan degisimde, konutlara uygulanacak olan KDV konusunda, konutun biiytikliigii degil,
vergi degeri esas alinacak. Oran belirleme yetkisinin ise Bakanlar Kurulu’na verildigi yeni
Kanun’a gore Bakanlar Kurulu, bulundugu semtlere gore konutlara yilizde 1, yiizde 8 veya
yiizde 18 KDV uygulayabilecek.

Yapilan degisikliklere gore, “kentsel doniisiim ve 6zellestirme” kapsamindaki konutlarin bu
vergi kapsaminda tutulmasini iceren madde de degistirildi. Yasa’nin son haline gére Bakanlar
Kurulu, kentsel doniisiimle tiretilmis konutlara da, konutun bulundugu yere gore aynt KDV
oranlarini uygulayabilecek.

Tiiketici, niteliksiz yapi ve kayit dist iiretime yonelebilir

Konuya yabanci yatirimei perspektifinden yaklasildiginda, ortaya iki ana sorun ¢iktigini ifade
eden Gayrimenkul Igin Strateji Platformu (GISP) Bagkani Giirler Unlii, “Birincisi,
sehirlerimizin rekabet giiclinlin azalmasi. Artik diinyada sehirler birbirleri ile is ve yatirim
cekme konusunda biiyiik bir yaris icerisindeler. Rekabet ettigimiz gerek gelismekte olan
gerekse de gelismis sehirler, bir sekilde bu yatirimlar kendilerine ¢ekmeye gayret
gosteriyorlar. KDYV artis1, iilkemiz i¢in zaten yetersiz olan yabanci yatirimer ilgisinin dniine
yeni bir engel olarak ¢ikacaktir. KDV artisi ile yatirimeinin getiri ve kar beklentisi zarar
gorecek ve iilkemize gelecek olan para, muhtemelen rakip sehirlere gidecektir. Ikincisi;
yabanci yatirimceilar devlet eliyle sektorlere yapilan radikal degisikliklere siiphe ile bakarlar
ve bu sektorlerden uzak dururular. KDV artis1 serbest piyasa ve adil rekabet kosullarinda
gelecege dair iyi bir igaret degildir. Bu tip devlet miidahalelerinin gelecekte de tekrarlanma
olasilig1, yabanci yatirimciy1 olumsuz etkiler. Hele ki bu KDV diizenlemeleri haksiz rekabet
ortami1 da yaratacak olursa, yatirnmcilar1 Tiirkiye konusunda ikna etmek ¢ok zor bir hal
alacaktir. Tiirkiye’nin konjonktiirel durumu iyi olabilir ancak bu konuda da yalniz degiliz.
Uzakdogu’dan Latin Amerika’ya kadar pek ¢ok iilke de yiiksek biiyiime hiz1 yakalamis
durumda ve pek ¢ogu iilkemize gore daha avantajli durumda” seklinde konustu.

Global arenadaki yatirimcilar i¢in negatif bir beklenti yaratan KDV artiginin, iceride de
tiiketicileri ve davranis sekillerini olumsuz etkileyecegini diisiindiigiinii belirten GISP Baskani



Gayrimenkul icin
Strateji Platformu

Unlii, “KDV artiginin énemli bir kismu tiiketicilere yansiyacak ve tiiketiciler satin alacaklari
konutlar i¢in daha yiiksek rakamlar 6demek zorunda kalacaklardir. Burada daha vahim olan
ise, tliketicilerin artan vergi yiikiinden kurtulmak i¢in daha niteliksiz ve kayit disindaki
tiretimlere yonelme olasiliklart olacaktir. Bu durum, artik kokiinii kazimamiz gereken kayit
disilig1 tesvik edecegi gibi, niteliksiz yapilarin ragbet gérmesine ve tercih edilmelerine de yol
acgacaktir” dedi.



