Gayrimenkul lcin
Strateji Platformu

YABANCILARA MULK SATILABILMESI

Ulkemizin ekonomik gelisiminde énemli bir yer edinen gayrimenkul sektdriinde yabancilara
mulk satisi konusu ciddi bir 6nem arz etmektedir.

Bu gergcevede Ulkemizdeki temel uygulama Tapu Kanunun 35. ve 36.maddelerinde yer alan
mutekabiliyet adini verdigimiz karsiliklilk uygulamasi olmustur. Bu kuralin esasi yabanci bir tlkede
Tirkiye Cumhuriyeti vatandasina gayrimenkul edinmede nasil bir kural getiriliyorsa o tlke vatandasina
Turkiye de gayrimenkul edinmesi i¢in ayni kuralin uygulanmasi olmustur.

Ancak bu kural gectigimiz aylarda TBMM tarafindan kabul edilen ve yine ¢ok kisa bir slre
once de Genelgesi ile Tapu sicil mudurliklerine gonderilen yeni diizenleme ile degismistir.

Tapu Kanunu'nun 35. ve 36.maddelerinde degisiklik yapan yeni yasa ve genelgenin 6zeti su
sekildedir.

1) Mitekabiliyet kuralina tabi olmaksizin yabancilarin Tirkiye de gayrimenkul edinmede
karsilikhlik ilkesi tek tarafli olarak kaldiriimistir.

2) Yabancilar Glkemizden 30 hektara kadar arazi satin alabileceklerdir. 30 hektar siniri
Bakanlar Kurulu karari ile 60 hektara ¢ikarilabilecektir.

3) Yabancilar satin aldiklari tarihten itibaren 2 yil icinde plan ve projesini tapuya serh ettirmek
kaydi ile arazi satin alabileceklerdir.

4) Yabancilarin gayrimenkul edinimleri gayrimenkul satin aldiklari ilgenin %10 unu higbir
zaman gecemeyecek. Bu sinir agildigi takdirde satiglar derhal durdurulacak.

5) Yine askeri yasak bolgeler, giivenlik bolgeleri gibi yerler ile bu yerlere yakin yerlerde
gayrimenkul edinme Genelkurmay Baskanligi ve gorevli Kuvvet komutanliklarinin iznine tabi olacak.

6) Yunanistan tabiiyetine bagli vatandaslar egeden, Rusya Federasyonuna ve Ukrayna
vatandaslari Karadeniz'den gayrimenkul alamayacak. Suriye, Ermenistan, Kuzey Kore, Kiiba, Gliney
Kibris lilke vatandaslari higbir sekilde gayrimenkul edinemeyecekler. iran, Cin, Filistin, ve Hindistan
vatandaslari igisleri Bakanligindan izin alacak. Irak vatandaslari ayrica Dis isleri bakanhgindan izin
alacak. Fas, Misir, Afganistan vatandaslari tarim arazi alamayacaktir.

Gayrimenkul sektérine ciddi bir ivme kazandirmasi beklenen yasa ile 6zellikle Rusya ve
Korfez ulkeleri vatandaslarinin dlkemizden ciddi oranlardan gayrimenkul satin alacaklari 6n
gorilmustar.

Bu gergevede yasada belirtilen kisitlamalar ve izinlerin varligi da dikkate alindiginda tlke
guvenligi ve diger suregler korunmus, Ulke ekonomisine yapacagi katki dogru bir sekilde
hesaplanmistir. Yasanin uygulamasi yeni olup bu uygulamaya gére ortaya gikacak sorunlar yeni yasal
duzenlemeler ile giderilebilecektir.



