Gayrimenkul icin
Strateji Platformu

KONUTTAKI YENi KDV DUZENLEMESINE iLiSKiN GiSP GORUSU

Bilindigi lizere 1 Ocak 2013 tarihli Resmi Gazete’de yayinlanarak yurirlige giren diizenleme ile
150m%nin altindaki konutlar icin uygulanan KDV oranlarinda degisiklikler yapiimistir. Yaklasik alti
aydan uzun siredir KDV oranlari konusunda yasanan belirsizligin sona ermis olmasi sevindiricidir.

Ancak, bu degisikliklerin sektori cesitli nedenle olumsuz yonde etkileme olasiligi oldugu da
diistiniilmektedir. Gayrimenkul icin Strateji Platformu (GiSP) olarak tespit ettigimiz ve sektorii ciddi

sekilde etkileyecegini diisindigiimiiz 6Gnemli baslklar sunlardir:

1)

2)

3)

4)

5)

Basit ve Anlagilabilir Degildir: 1/1/2013 tarihinden sonra 150m2’nin altindaki konut
teslimlerinde uygulanacak olan KDV orani 6 degisik kriterin bir arada degerlendirilmesi ile
belirlenebilecektir. Bu karmasik yapi sadece uygulayicilarin degil nihai tiiketicilerin de karar
vermesinde zorluklar yaratabilecek ve istenmeyen suiistimallere yol agabilecektir. Ayrica yeni
degisiklik, vergi diizenlemelerinden beklenen ‘etki ettigi sektori istenen dogrultuya tesvik
etme’ ve ‘arzulanan yeni vizyona destek saglama’ gibi amaclardan da uzaktir.

Kayit Disinin Artma Riski: Yasanan tecrlbeler géstermektedir ki, yeni diizenlemenin etkilerini
azaltmak veya bertaraf etmek isteyen taraflarin kayit disi yapilan anlasmalara yénelme
ihtimali bulunmaktadir. Boylelikle devletin sadece KDV degil diger vergi kalemlerinde de
azalmalar olabilecektir. Bu ayni zamanda isini diizglin yapan, marka degerini 6n plana ¢ikaran
ve kayit disina ¢citkmayan firmalarin da dezavantajli konuma sokulmasi anlamina gelecektir.
Sektor igi Rekabetin Yeni Sekli: Yeni diizenleme ile birlikte firmalarin rekabeti daha yiiksek
kalite, daha yiksek performans ve daha Ustiin hizmet i¢in degil, ‘distik KDV orani’ igin
yapilacaktir. Sehirlerimizin markalasmasi konusunda énemli bir rol tstlenebilecek
gayrimenkul sektorinin odaklanmasi gereken alan ‘diisiik KDV orani’ olmamalidir.

Sektoriin Daralma Riski: Gegis doneminin yumusak bir sekilde gerceklestirilmemis olmasi
dolayisiyla, sektorde 1/1/2013 6ncesi ruhsatl projeler 6nemli bir fiyat avantaji
yakalayacaktir. Bu durum énimizdeki dénem igin planlanan pek ¢ok projenin ertelenmesine
veya iptal edilmesine yol acabilecektir. Bu da sektoriin dinamizmini kaybetmesine neden
olacak ve gelecege yonelik olumsuz sonuglar doguracaktir.

Yabanci Sermayeye Etkisi: Yeni KDV yikinin timini tiketicinin omuzlamasi
beklenemeyeceginden, proje getirilerinde bir diisiis beklenecektir. Zaten sektérde az olan
yabanci sermaye girdisi, bu diizenleme ile daha da azalacaktir. Sermaye hareketleri
konusunda sehirler ve (ilkeler arasinda biyiik rekabetin yasandigi glinimdzde, bu artis
sektori yabanci rakipleri karsisinda dezavantajli konuma sokacaktir. Ayrica, son zamanlarda
sektore uygulanan vergilerdeki artislari ve bunlarin devam edecegi sdylentisi, yabanci
sermayenin Tlrkiye pazarina girme konusunda daha da lirkek davranmasina sebep olacaktir.

Yeni diizenlemedeki KDV oranlarini arsa degerlerine baglama yaklasimi tekrar gdzden gegirilmelidir.
Sektoriin daha can alici alanlara odaklanmasi saglanmali ve KDV oraninin tespitinde daha basit ve
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kolay anlasilir (Ornegin, konut fiyatina bagl olarak artan kademeli oranlama gibi) farkli bir yéntem

belirlenmelidir.

Kentlerimizin rekabet glicini arttirmak ve marka degerlerini yikseltmek igin énemli adimlarin
atilmasi gereken bir dénemdeyiz. Yabanci ve yerli yatirimcinin 6niinii acacak tedbirler almaliyiz ve
sektorin kalite ve performansa odaklanmasini saglamaliyiz. Bunun igin de kolay anlasilir,
hesaplanabilir ve tahmin edilebilir bir tesvik ve vergi sistemi yaratiimali ve sektdr dogru hedef ve

vizyonlara yonlendirilmelidir.



